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Bebauungsplan Nr. 022 I - Irlich, Bereich zwischen Rodenbacher StraBe,
Marienstrafe, GotenstraBe und der StraBe "Auf dem Rohlemer"

SatzungsbeschluB

BeschluBvorschlag:

Der o.a. Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen.

Erl3duterunaen:

Der Stadtrat hat am 24.01.1991 die Neuaufstellung eines Bebauunasplanes
fiir den o0.a. Bereich beschlossen,

Die Trdger offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 27.01.1992 bis zum
11.03.1992 um ihre Stellunanahme aebeten. Die Offenlequng fand vom ol.06.1992

bis zum 01.07.1992 statt.

Nachdem zwischenzeitlich zu den eincedangenen Anregunaen und Bedenken Stelluna
genommen wurde, ist zum weiteren Fortaang des Verfahrens der Plan als Satzung
zu beschlieBen.

Anlagen
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Textliche Festsetzunge'n'

zum Bebauungsplan Nr. 022/{ der Stadt Neuwied
- Irlich, Bereich zwischen Rodenbacher StraSe, Marien-
straBe, GotenstraBe und "Auf dem Rohlemer™ -

Stand: .Januar 1992

A) Planungsrechtliche Festsetzungen geméaB8 § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzunpg gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Im festgesetzten "Reinen Wohngebiet” (WR) sind die Ausnahmen nach § 3
Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6§ BauNVO nicht zuldssig.

1.2 Im festgesetzten "Allpemeinen Wohngebiet” (WA) sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) in Ver-

bindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

1.3 Far das reine Wohngebiet im Bereich der StraBe "Im Meergras" wird ge-
méB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, daB nicht mehr als 2 Wohnein-

heiten in Wohngebéuden zulédssig sind.

2. Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 GeméaB § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB kénnen ausnahms-

weise geringfiigige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen werden, wemn
durch bodenordnende oder sonstige MaBnahmen Grundstiicksgrenzen ver-

indert werden miissen.

2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergirten
{Glashduser) kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den bau-
ordnungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechen. Die Fliche wird auf
die Grundflichenzahl (GRZ) angerechnet.

2.3 Die Gebéuderichtung entspricht der Firstrichtung und ist verbindlich.

2.4 Untergeordnete Gebdude bzw. Gebaudetelle diirfen von der festgesetzten
Firstrichtung abweichen. :

3. Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1

Nr. 4 BauGB)

3.1 Innerhalb der Vorgartenflichen (Bereich zwischen Baugrenze und Sffentlicher
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3.2

3.3

4.1

4.2

5.1
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Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des § 14
Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Miillboxen, Einfrie-

dungen und Stiitzmauern, unzulissig.

Als Ausnahme kann unmittelbar neben einer notwendigen Garagenzufahrt
ein PKW-Stellplatz bis zu einer max. Breite von 2,50 m zugelassen wer-
den, sofern die Festsetzungen Teil A Punkt 3.2 beachtet werden.

Bei 2 WE/Grundstick kann als Ausnahme ein dritter Stellplatz im Vorgar-
tenbereich zugelassen werden, der aus Rasengittersteinen anzulegen ist.
Die max. Grundstiicksein- und ausfahrt nach Pkt. 3.2 vergréBert sich

dabei auf 8,0 m.

Private Grundstiicksein- und ausfahrten zu Garagen oder Stellplitzen
sind in den Vorgartenflichen je Baugrundstiick insgesamt nur bis max.

6,0 m Breite zuladssig.

Als Ausnahme kann bei dem Grundstiick MarienstraBe 8, (Flurstiick-Nr.
254/24) die gesamte Grundstiicksbreite an der MarienstraBe fir PKW-
Stellflachen bis zu einer Tiefe von 5,0 m in Anspruch genommen werden.

Auf den sonstigen nicht iiberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen und.
bauliche Anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO unzu-

lassig.

In einer der seitlichen Abstandsflichen kann als Ausnahme eine Garage,
Uberdachter Stellplatz oder Stellplatz zugelassen werden, wenn die Vor-
schriften gem. § 8 Abs. 10 LBauO eingehalten werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die auf den Grundstiicken zuldssigen Befestigungen (Zuwege, Terrassen)
mit Ausnahme der Stellplatzflichen sind nicht in die offentliche Kanalisa-
tion zu entwissern. Die hier anfallenden Niederschlagswisser sind auf

dem Grundstiick breitflichig zu versickern.

Das auf den Dachflichen von Gebiduden anfallende Niederschlagswasser
soll moglichst als Brauchwasser oder zur Gartengestaltung genutzt werden.

Héhenlage der Baukérper (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird geméB § 10
Abs. 2 LBauO von der Bauaufsichtsbehdorde festgesetzt. In den Bauvor-
lagen ist ein priffihiger Nachweis tliber die natiirliche Geldndehéhe und

das Geldandeprofil zu erbringen.

Fir die Bestimmung der max. Firsthéhe siehe Eintragungen in der Plan-
zeichnung.
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Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens der baulichen Anlagen
liegt max. 0,50 m lber der angrenzenden Verkehrsflidche.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, einschlieB-
lHch der Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufshrten und Einfriedun-

gen (gem. § 86 Abs. 6 LBauO) - § 9 Abs. 4 BauGB -

Dachformen und Dachneigungen

Im Plangebiet sind nur Satteldédcher und gegeneinander versetzte Pultdé-
cher in gleichgeneigter und gleichschenkliger Form entsprec¢hend der
zeichn, Festsetzung im Bebauungsplan zuldssig. Fir Eckgrundstiicke
kénnen ausnahmsweise auch Walmdédcher zugelassen werden, wenn die
festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird. Die zulidssige Dachneigung,
Firstrichtung und die Firsthéhe sind verbindlich festgesetzt.

Bei gegeneinander versetzten Pultdichern ist zwischen hoch- und tief-
liegendem First ein Abstand von héchstens 1,20 m zulédssig.

Dachiiberstinde, Dachneigungen und Dach-(First-)richtungen der anein-
ander gebauten Hiduser sollen einheitlich gestaltet werden.

Dachaufbauten - Dachgauben

Zwerchhéuser und bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis max.
1/3 der Trauflinge bzw. einer Gesamtlinge von 4,0 m zuldssig. Von den
seitlichen Giebelfldichen ist ein Abstand von mind. 2,0 m und bei der An-
ordnung von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein Mindestabstand

von 1,50 m einzuhalten. Die Gaubenverkleidung ist dem Farbton des Da-

ches anzugleichen.

Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind. 1,0 m (senk-
recht gemessen) unterhalb des Firstes der Hauptdachfliche anzuschlieBen.
Bei Gauben darf der Dachiiberstand und die Dachrinne nicht unterbrochen

werden. '

Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 der Trauflinge, jedoch hochstens
bis 4,0 m Gesamtlinge zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Giebel-

flichen muB mind. 1,0 m betragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstinde
bis max. 0,90 m kann als Ausnahme zugelassen werden.

Dremgel

Fiir Gebiude mit zwei Vollgeschossen sind Drempel unzuldssig. Sofern
sie konstruktiv notwendig sind, kénnen max. 30 cm Drempelhéhe als Aus-

nahme zugelassen werden.
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Soweit eingeschossige Gebidude mit ausgebautem DachgeschoB errichtet
werden, sind Drempel bis max. 0,75 m Hohe zulidssig. Als MaB ist der
Schnittpunkt WandauBenfliche Dachhaut- OK DachgeschoBfertigfuBboden

anzulegen.

Dachein'deckurg

Fir die Dacheindeckung der baulichen Anlagen sind nur blendfreie Mate-
Tialien (Dachziegel, Schiefer o.d.) zuldssig. §513p- y. Fotovantaikanlacen
kénnen zugelasser werden,

Garagen und Nebengebiude

Die AuBenwandflichen von Garagen und Nebengebiduden sind mit einer
dauerhaften Beschichtung in heller putzihnlicher Struktur zu gestalten.
Holzverkleidungen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Garagen,._Carports und sonstige Nebengebidude kénnen mit geringerer
Neigung als der Hauptbaukdrper ausgefiihrt werden. Flachdicher sind

als Ausnahme zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den susgewiesenen Wohngebieten nur als Hinweis
auf eine auf dem Grundstiick angebotene Leistung zuldssig. Sie diirfen
eine Gesamtlinge von 0,5 m? nicht iibersteigen.

Einfriedungen - Stiitzmauern - Abgrabungen - Aufschiittungen

Fir die Vorgartenflichen der privaten Grundstiicke zwischen der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche und den Baugrenzen sind Einfriedungen nur zu-
lissig, wenn die Gesamthohe nicht mehr als 1,25 m iiber der angrenzen-

den Verkehrsfliche betragt.

Die Einfriedung ist transparent in den Materialien Holz, Metall, Kunst-
stoff 0. &. bzw. als lebende Hecke zu gestalten. Es sind nur naturfar-
bene Materialien zulidssig. Die Einfriedungen sind so anzulegen, daB die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrédchtigt wird.

An den iibrigen Grenzen sind dunkelfarbige Holzspriegel- oder Latten-
zdune, kunststoffiiberzogene Maschendrahtzdune bis 1,50 m Hdhe sowie

lebende Hecken zuldssig.

Stiitzmauern an privaten Grundstiicksgrenzen sind als Ausnahme, soweit
durch die Hohenlage des Gelindes bedingt (gemessen am tiefer liegenden
Grundstiick), bis max. 1,0 m Hohe zuléssig.

Abgrabungen

Fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird festgesetzt, daB
die natiirliche Gelindeform nur insoweit verdndert werden darf, als Ab-
grabungen bis zu 1,0 m tief vor Wohnrédumen im UntergeschoB als Aus-
nahme zugelassen werden kénnen, wenn die Bdéschungsneigung 1 : 2

oder flacher ausgefiithrt wird.
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6.7.4 Aufschiittungen sind nur fiir Terrassen und Gartenterrassierungen bis
zu 1,0 m iber der natiirlichen Gelindeoberfliche zuldssig, wenn sie zu
den Nachbargrenzen mit einer Bdschungsneigung von 1 : 2 oder flacher

ausgefiihrt werden.

C) Festsetzungen zur Grinflichengestaltung (gem. § 86 LBauO und § 9

Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB, jeweils in Verbindung mit § 17

Landespflegegesetz)

7. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a fir das Anpflanzen von Biu-
men, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen '

7.1 Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dargestell-
ten StraBenbéume sind zur Erzielung eines harmonischen StraBenbildes
mit hochwachsenden Laubbdumen Baumhasel - Corylus colurna - fachge-
recht zu pflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang der Erstlings-
pflanze muB mind. 25 em betragen, gemessen 1 m iliber Erdoberfliche.

Geringfiigige Verschiebungen der Pflanzenstandorte im Bereich von
Grundstiickszufahrten bzw. Gebiudeeingingen sowie aufgrund der Lage
von Versorgungsleitungen u. a. sind zulidssig.

7.2 Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind die Vorgartenflichen zwi-
schen der Strafie und den geplanten bzw. vorhandenen Geb&duden, mit
Ausnahme der Grundstiickszufahrten und Stellplédtze landschaftsgirtne-
risch mit lockeren Stauden- und Buschgruppen sowie Bédumen zu gestal-
ten und fachgerecht zu unterhalten.

7.3 Die Ubrigen nicht bebauten Grundstiicksteile sind, sofern sie nicht als
Verkehrsflichen zur ErschlieBung zulédssiger Anlagen und Einrichtungen
benétigt werden, als Hausgiarten oder landschaftsgirtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Sie sind durch Einzelbdume, Baumgruppen und

Stréducher zu gliedern.

7.4 Fir jeden zweiten angelegten privaten Stellplatz ist in unmittelbarer
Néhe ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Hinweis:

7.5 Fiir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Griinflichengestal-

tung zu erbringen.

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzarten sowie alle
Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

Bei der Unterhaltung der Pflanzen soll auf Mineraldiinger und chemische
Pflanzenschutzmittel verzichtet werden.

- & -
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8.1

8.2

Bédume:

Quercus robur Stileiche

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Rotbuche

Sorbus aucuparia (x) Vogelbeere

Sorbus aria Nord. Vogelbeere

Corylus colurna Baumhasel

Tilia cordata Winterlinde

Aesculus hippocastanum RoBkastanie

Acer campestre Feldahorn

Fraxinus exelsior - Esche

Stréucher:

Eunoymus europaea Pfaffenhiitchen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubrifolia Rotbldttr. Rose

Rosa spinossima Wildrose

Cornus max Cornelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume

Clemtais spec. Waldreben-~Sorten

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Lonicera caprifolium Jelingerjelieber

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Knéterich

Polygonum aubertil
Wisteria sinensis

Blauregen Glyzine

Neben der vorstehend empfohlenen Leitpﬂahzung kénnen auch alle
weiteren heimischen Baum- und Straucharten sowie Kletterpflanzen

zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig den Bestim-
mungen der Abschnitte B und C zuwiderhandelt oder Auflagen, die
aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeord-
net wurden, nicht vollstindig oder nicht rechtzeitig erfiillt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung
fiir Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM geahndet

werden.

Stadtverwaltung Neuwied
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